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ESTADO DE SERGIPE
SECRETARIA DE ESTADO DO TURISMO

CONTRATO DE LOCACAO

CONTRATO DE LOCAQRO DE IMOVEL
Contrato n®. 07/2023
Processo n°. 01/2023. EDOC 10/2023

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O ESTADC DE
SERGIPE E GALERIA FAROL CENTER
TP

O Estado de Sergipe, por intermédio da Secretaria de Estado
do Turismo o6rgdc integrante da Administracdo Publica Direta
do Estado de Sergipe, inscrita no CNPJ/MF n®°
34.841.261/0001-56, situada na Avenida Murilo Dantas, n°
881, Faroclédndia, CEP 49032-490, no Municipio de Aracaju,
Estado de Sergipe, representada legalmente pelo MARCOS
LEITE FRANCO SOBRINHO, RG n® 10292241, inscrito no CPF sob
o n® 902.451.805-91, residente e domiciliado nesta Capital,
adiante denominado LOCATARIA, GALERTA FAROL CENTER LTDA,
inscrita no CNPJ n® 06.555.678/0001-17, 1localizada na

Avenida Murilo Dantas, ne 881, bairro Faroléndia,
Aracaiju, doravante denominado LOCADOR, neste ato
representada pela senhora MANUELA SIMOES LEITE, RGC n°

30157854, inscrita no CPF sob o n° 803.432..955=04 ,
residente e domiciliada nesta Capital, ajustam o presente
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, nos termos da Lei Federal n°®
8.666, de 21 de junho de 1993, especialmente do artigo 62,
§3° do referido diploma legal, e da Lei Federal n°® 8.245,
de 18 de outubro de 1991, e suas alteracdes posteriocres, e
de acordo com o processo administrative n°® 01/2023, EDOC
10/2023, parte integrante deste instrumento, que se regera
pelas seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA

1 - DO OBJETO

1.1 - Este contrato tem por objeto a locacdc do imdvel
localizado na Avenida Murilo Dantas, n° 881, bairro
Faroldndia, matriculado no Cartdrio de Imdveis da Comarca
de Aracaju, 2° Circunscrigdo Imobilidria, sob a matricula

n® 49,313, livro 02, sendo uma area total de 804,45 m2
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(terceiro pavimento completo e salas 38,41,42 e 43 do

primeiro pavimento).

CLASULA SEGUNDA

2- DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1 - A presente locacdo visa a atender finalidade publica,
sendo o imével locado utilizado para funcionar a sede da
Secretaria de Estado do Turismo.

CLASULA TERCEIRA

3 - DO PRAZO _
3.1 - 0 prazo do presente contrato locacdo & de 10 (dez)
anos.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O contrato poderd ser sucessivamente
prorrogado pelas partes, desde que verificado se persiste a
situacdo de inexisténcia de imével do estado ou que ainda
s6 exista no mercado um Unico que atenda aos objetivos do
6rgdo, enquanto houver necessidade publica a ser atendida
através da presente contratacdo, mediante assinatura de
termo aditivo, apds apresentagdo de Jjustificativa por
escrito e autorizacdo da autcoridade competente para
celebra-lo em nome do LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO: E vedada a prorrogacdo automdtica do
presente contrato e, na hipdétese de irregularmente
verificar-se a continuidade de utilizagéo do imével pelo
LOCATARIO ap6s findo o prazo ajustado entre as partes néo
ocorrerd a transformacdoc do contrato em pacto por prazo
indeterminado.

CLAUSULA QUARTA

4 - DO ALUGUEL
4.1- As partes fixam o aluguel inicial mensal em RS

25.000,00(vinte e cinco mil reais), definido levando em
consideracdo as caracteristicas do bem, oS valores
praticados no mercado imobiliario da regiao e,
especialmente, o investimento que o contratado se viu

obrigado a promover para adaptar o 1imével as exigéncias
estabelecidas no Edital de Chamamento Publico n°® 01/2023.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: O pagamento do aluguel somente se

iniciard e tornarad obrigatério a partir da entrega
definitiva, precedida de vistoria do imével, nas condigdes
previstas no Termo de Referéncia do Chamamento Publico
0LF2023 wia. SELTUR.

PARAGRAFO SEGUNDO: O reajuste do preco contratado se dara
em prazo igual ou superior a cada 12 (doze) meses, contados
a partir da assinatura do contrato, nos termos da Lei
n°.10.192, de 14.02.2001, e levard em consideracdo o INPC.

PARAGRAFO TERCEIRO: O reajuste serd efetuado por meio de
simples apostilamento, nos termos do artigo 65, paragrafo
8°, da Lei Federal n°. 8.666/93, dispensada a analise
prévia pela Procuradoria-Geral do Estado.

CLAUSULA QUINTA

5 - DO PAGAMENTO
5.1 - O LOCATARIO pagard ao LOCADOR o aluguel do més de
referéncia até o décimo guinto dia util do més subsequente.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Havendo atraso no pagamento, fica o
LOCATARIO obrigado a atualizar monetariamente, a titulo de
indenizacdo ao LOCADOR, obedecendo a variacdo acumulada do
INPC, compreendida entre a data prevista para o pagamento e
a data efetivamente paga.

CLAUSULA SEXTA

6 - DA FONTE DOS RECURSOS

6.1- As despesas decorrentes da presente contratacao
correrdo a conta da unidade orcamentaria n® 331010, Acdo n°

0350, Elemento de Despesa n°® 33.90.39, Fonte de Recurso n°
1500«

CLAUSULA SETIMA

7 - DAS OBRIGAQGES DO LOCADOR

7.1 - O LOCADOR é& obrigado a:

I. Apds a assinatura do contrato, fornecer no prazo de 15

(quinze) dias a LOCATARIA layout contendo as seguintes
informacgdes:
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a) compartimentacio dos ambientes internos da
edificacao;

b) disposicdo das estacdes de trabalhos nos ambientes
da edificacéao;

c) locacdo dos pontos de cabeamento estruturado e
elétrico para atendimentc das estacdes de trabalho;

d) localizacdo das areas complementares: arquivo, salas
de reunido, salas técnicas, banheiros privativos e
copas, entre outras informacgdes complementares.

ITI. Entregar o imével definitivamente no prazo de 120
(cento e vinte) dias apds a assinatura do contrato, com as
adequacdes e reformas aprovadas pelo LOCATARIO, conforme
termo de referéncia do Edital de Chamamento Publico 01/2023
realizado pela LOCADORA.

III - entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de
servir ao uso a que se destina e na data fixada neste
instrumento;

IV - garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico
do imével locado;

V — responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacao;
VI - fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das

importéancias a este pagas, vedada a quitacdo genérica;

VII - pagar as taxas de administragdo imobilidria e de
intermediacdes, se existirem;

VIIT - pagar os tributos incidentes sobre o imdvel;

IX- manter, durante a locagdo, a forma e o destino do

imovel;

X - apresentar o HABITE-SE do imdvel (Area locada) no mesmo
prazo previsto no inciso II, da Cléusula Sétima deste
contrato. Por interesse pubico, o referido prazo poderd ser
prorrogado, desde que devidamente justificado.

CLAUSULA OITAVA

8 - DAS OBRIGAGCOES DO LOCATARIO
8.1- O LOCATARIO é obrigado a:
I - pagar pontualmente o aluguel;

IT - wutilizar o imével para atendimento de finalidade
publica;
IIT - restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que

o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes de seu usoc
normal e agquelas decorrentes de caso fortuito ou forca
maior;
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IV - levar imediatamente ao conhecimento do locador o
surgimento de gqualgquer dano ou defeito cuja reparacidc a

este incumba, bem como as eventuails turbacgdes de terceiros;

V - realizar a imediata reparacgao dos danos verificados no
imdével ou nas suas instalagdes provocados por si ou seus
agentes;

VI - entregar 1imediatamente ao LOCADOR os documentos de

cobranga de tributos, exceto o IPTU, cujo pagamento lhe
toca, bem como gualgquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;
VII - pagar as despesas relativas ao consumo de energia
elétrica, gas, agua e esgoto e ao servigo de telefonia ou
outros meios de comunicacdo;

VIII - permitir a vistoria do imével pelo locador ou por
seu mandatario, mediante combinacdo prévia, de dia e hora,
bem como admitir gue seja o mesmo visitadoc por terceiros,
na hipdtese de alienagdo do mesmo em gquando nado possuir
interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de
aguisicéao;

IX - permitir a realizacdo de reparos urgentes pelo
LOCADOR, com direito a abatimento do wvalor do aluguel na
hipbétese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a
rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30
(trinta) dias:;

X - pagar taxa de condominio, se existir.

CLAUSULA NONA
9- DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

9.1 - Com base no § 3° do artigo 62 e no artigo 58, I e II
da Lei n® 8.666/93 sdo atribuidas a LOCATARIA as seguintes
prerrogativas:

I- modificar wunilateralmente o contrato para melhor
adequacdo ao atendimento da finalidade de interesse publico
a que se destina, sendo sempre assegurada a LOCADORA a
manutencdo do equilibric econdémico - financeiro do ajuste;
IT - rescindir unilateralmente o contrato,
independentemente do pagamento de multa ou de aviso prévio,
apdés autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente, pelos motivos a seguir:

a)ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigacdes
da LOCADORA, sem fazer jus a nenhum tipo de indenizacdo ou
pagamento de multa, inclusive a prevista na clausula décima
primeira deste contrato, salve o wvalor do aluguel
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proporcional até o dia da desocupacgdo do imbével, caso a
LOCATARIA esteja na posse do imdvel;
b) razdes de interesse publico, de alta relevancia, e amplo
conhecimento, justificadas e determinadas pela méxima
autoridade a que estd subordinada o 6rgdoc que intermedeia o
presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a
que se refere o contrato;
c) ocorréncia de casc fortuito ou forga maior, regularmente
comprovade, impeditivo da execucgdao do contrato.

CLAUSULA DECIMA
10 - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO
9.1 - Além das hipdteses de rescisdo unilateral por parte

do LOCATARIO enumeradas na cldusula anterior, podera ser
rescindido o presente contrato:

I - por mutuo acordo entre as partes;

IT - em decorréncia da pratica de infracdo 1legal ou
contratual por quaisquer das partes;

ITI - em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e
demais encargos pelo LOCATARIO;

IV - em virtude de desapropriacido do imdével, desocupacdo

determinada pelo Poder Publico ou incéndio.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

11 - DA DENUNCIA PELO LOCATARIO

11.1 Considerando gue a presente locacdo é qualificada como
“sob encomenda”, a denuncia antecipada do vinculo locaticio
pelo LOCATARIO sujeita-o, na forma do § 2° do art. 54-2A da
Lei n° 8.245/1991, ao pagamento de multa equivalente a 10%
(dez por cento), para cada ano gue restar de contrato, do
valor apresentado em planilha contendo os custos unitarios
das obras/servigos/aquisigdes necessarios a adequacdo do
imével no processo de Chamamento Publico n°® 01/2023.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

12 - DAS BENFEITORIAS

12.1 - O LOCATARIO fica desde j& autorizado a realizar no
imével locado toda benfeitoria necesséria. A benfeitoria
util sé podera ser feita desde que previamente autorizada
peloc LOCADOR.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: O valor de toda e qualquer benfeitoria

til ou necessdria ndo removivel sem causar danos ao imdvel
realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueils a
serem pagos, até o limite maximo de 20% (vinte por cento)
de cada parcela mensal, até integral ressarcimento.
Abatimentos acima do percentual indicado poderdao ser
realizados apds expresso consentimento por escrito do
LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: Na impossibilidade de ressarcimento
pelas benfeitorias realizadas nos termos do paréagrafo
primeiro desta clausula, fica o LOCATARIO autorizado a
reter o imdével, até que seja integralmente indenizado.

PARAGRAFO TERCEIRO: Finda a locagido, toda e gqualquer
benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO poderd ser
levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndo
afete a estrutura e a substancia do imével.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

13 - DO DIREITO DE PREFERENCIA

13.1 - Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n°
8.245/91, no caso de venda, promessa de venda, cessao,
promessa de cessdo de direitos ou dagdao em pagamento do
imével locado, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o
imével locado, em igualdade de condigcdes com terceiros,
devendo o LOCADOR dar-lhe c¢iéncia do negécio mediante
notificacdc judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO: O LOCATARIO tera prazo de 30 (trinta) dias
para manifestar de forma inequivoca sua 1intencdc em
adquirir o imével.

CLAUSULA DECIMA QUARTA

14 - DA CONTINUIDADE DA LOCAQﬁO

14.1 - Na hipétese de o LOCATARIO ndo possuir interesse em
adquirir o imével locado, fica desde ja acertado, conforme
artigo 8° da Lei n°® 8.245/91, que para o caso de sua
alienacdo ou cessdc a terceiros permanecera vigente o
presente contrato de locagdo, seguindo inteiramente os
preceitos para o contrato por tempo determinado contidos no
dispositivo retrocitado e agqui como se estivessem
ttanscritas.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA

15 - DA PUBLICIDADE

15.1 - O presente contrato serd publicado na imprensa
oficial, na forma do pardgrafo Unico do artigo 61 da Lei n°
8.666/93, como condicdo indispensével & sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA SEXTA

16 - DA AVERBACAO

16.1 - O LOCADOR providenciard a averbacdo do presente
contrato Jjunto a matricula do imével 1logo apédés a sua
publicacio.

CLAUSULA DECIMA SETIMA

17 - DOS ADITAMENTOS

17.1 - Toda e gqualquer modificagdo dos termos do presente
ajuste serd formalizada através de termo aditivo, apds
prévia manifestacdo da Procuradoria-Geral do Estado.

CLAUSULA DECIMA OITAVA

18- DA RETENGCAO DE TRIBUTO NA FONTE

18.1 - E da responsabilidade do LOCATARIO efetuar a
retencdo de Imposto de Renda, nos termos da Legislacado
Federal (inc.V. do art.9° da Instrucdo Normativa da

Secretaria da Receita Federal n°.15 de 06.02.2001),
incidentes sobre os valores a serem pagos a titulo de
aluguéis, sob pena de responsabilidade civil,
administrativa e penal do ordenador da despesa.

CLAUSULA DECIMA NONA

19 - DO DIREITO DE PURGAR A MORA

19.1 - O LOCADOR reconhece ao LOCATARIO, expressamente, o
direito de ©purgar a mora em Jjuizo, em gualsquer
circunstancias e sem as limitacdes estabelecidas no artigo
62, SUnico da Lei n®. 8.245/91.

CLAUSULA VIGESIMA
20 - DO FISCAL DO CONTRATO

20.1 - Fica designade o servidor Gustavo Bastos Paixao,
inscrito no CPF sob n° 943.188.165-91 para o acompanhamento
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CLAUSULA VIGESIMA QUARTA

24 - DO FORO

24.1 - Fica estabelecido o Foro de Aracaju, Comarca da
Capital do Estado de Sergipe para dirimir quaisquer duvidas
oriundas direta ou indiretamente deste instrumento,
renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, assim, por estarem justos e contratos, assinam o
presente instrumento em 03 (trés) wvias de igual teor e
forma.
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