..
GOVERNO DE SERGIPE
SECRETARIA DE ESTADO DO TURISMO

CONTRATO DE LOCACAO N° 001/2020

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O ESTADO DE SERGIPE,
POR INTERMEDIO DA SECRETARIA DE ESTADO
DO TURISMO, E A EMPRESA GALERIA FAROL
LTDA.

O Estado de Sergipe, através da SECRETARIA DE ESTADO DO TURISMO - SETUR,
sediada na Av. Maricta Leite, n.® 301, Bairro Grageru, CNPJ MF sob o n° 34.841.261/0001-56,
doravante denominada LOCATARIA, neste ato representada pelo Secretério de Estado JOSE
SALES NETO, brasileiro, residente e domiciliado nesta cidade, inscrito no CPF sob o n°
148.287.848-88, portador da Carteira de Identidade n° 1.254.607 SSP/SE, ¢ A-EMPRESA
GALERIA FAROL LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF de n. °
06.555.678/0001-17, localizado na Avemida Murilo Dantas, 881, Bairro Farolandia, Aracaju
(SE), neste ato representado por MANUELA SIMOES LEITE BEZERRA, RG 3.015.785-4 ¢
CPF/MF de n.° 803.432.955-04, localizavel na Avenida Murilo Dantas, 881, Bairro Farolandia,
Aracaju (SE), doravante denominado LOCADOR, ajustam o presente CONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL, nos termos da lei federal n. 8.666 de 21 de junho 1993, especialmente
do artigo 62, §3° do referido Diploma Legal, e da lei federal n® 8.245 de 18 de outubro de 1991,
e suas alteracdes posteriores, e de acordo com o processo administrativo n°.
038.000.00114/2020-8, parte integrante deste instrumento, que se regerd pelas seguintes
cldusulas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1. Este conirato tem por obieto a locagio do imével localizado na Avenida Murilo Dantas,
881, Bairro Farolandia, Aracaju (SE), correspondente a 849,79 m? na parte térrea que se encontra
registrado sob o n. ° R.3 ¢ matriculado sob o n. © 49.313, Livro RG-02, Ficha n. © 02, do Cartério
da 02° Circunscri¢do Imobili4ria de Aracaju, cuja construgio foi averbada sob o n. ©-AV-04.

O prédio dispde de mobiliarios e equipamentos cujas referéncias estfio descritas assim descritas

- Aparelho de Ar Condicionado — 26 unidades

=
-a

- Cadeira fixa com brago — 08 unidades @/
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O Estado de Sergipe, através da SECRETARIA DE ESTADO DO TURISMO — SETUR,
sediada na Av. Marieta Leite, n.° 301, Bairro Grageru, CNPJ MF sob o n° 34.841.262/0601-56,
doravante denominada LOCATARIA, neste ato representada pelo Secretario de Estado JOSE
SALES NETO, brasileiro, residente e domiciliado nesta cidade, inscrito no CPF sob o n°®
148.287.848-88, portador da Carteira de Identidade n® 1.254.607 SSP/SE, e A EMPRESA
GALERIA FAROL LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF de n. °©
06.555.678/0001-17, localizado na Avenida Murilo Dantas, 881, Bairro Farolandia, Aracaju
(SE), neste ato representado por MANUELA SIMOES LEITE BEZERRA, RG 3.015.785-4 €
CPF/MF de n.° 803.432.955-04, localizdvel na Avenida Murilo Dantas, 881, Bairro Faroléndia,
Aracaju (SE), doravante denominado LLOCADOR, ajustam o presente CONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL, nos termos da lei federal n. 8.666 de 21 de junho 1993, especialmente
do artigo 62, §3° do referido Diploma Legal, ¢ da let federal n° 8.245 de 18 de outubro de 1991,
e suas alteragBes posteriores, e de acordo com o processo administrativo n°.
038.000.00114/2020-8, parte integrante deste instrumento, que se regerd pelas seguintes
clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1. Este contrato tem por objeto a locago do imével localizado na Avenida Murilo Dantas,
" 881, Bairro Farolandia, Aracaju (SE), correspondente a 849,79 m? na parte térrea que se encontra
registrado sob o n. ° R.3 e matriculado sob o n. ©49.313, Livro RG-02, Fichan. ° 02, do Cartério
da 022 Circunscrigio Imobilidria de Aracaju, cuja construgdo foi averbada sob o n. ° AV-04.

O prédio dispde de mobilidrios ¢ equipamentos cujas referéncias estdio descritas assim descritas
- Aparelho de Ar Condicionado — 26 unidades

- Cadeira fixa com brago — 08 unidades
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GOVERNO DE SERGIPE
SECRETARIA DE ESTADO DO TURISMO

- Cadeira giratoria — 15 unidades

- Mesa Esta¢do — 10 unidades

- Mesa em “L” — 15 unidades

- Mesa de Reuniﬁo redonda com 4 cadeiras — 02 unidades

- Mesa de Reunifio Retangular com 6 cadeiras — 02 unidades

CLAUSUIA SEGUNDA — DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2. A presente locacio visa a atender a finalidade publica, sendo o imével locado utilizado
para acomodacdo da Secretéria de Estado do Turismo e da Empresa Sergipana de Turismo.

CLAUSULA TERCEIRA— DO PRAZO

3. O prazo do presente contrato de locagio é de 30 (trinta) meses, a partir da data de sua
assinatura, podendo ser prorrogado até o limite de 108 (cento € oito) meses.

§1° O Contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, respeitado o limite acima
¢ desde que verificado se persiste a situacfo de inexisténcia de imdvel do Estado ou que ainda s6
exista no mercado um tUnico que atenda aos objetivos da Secretaria, enquanto houver
necessidade piblica a ser atendida através da presente contratagfio, mediante assinatura de termo
aditivo, apds apresentacdo de justificativa por escrito e autorizagdio da autoridade competente
para celebra-lo em nome do Locatério.

§2° Para a prorrogagio do prazo contratual € indispensavel prévia andlise por parte da
Procuradoria Geral do Estado de Sergipe, Orgéo ao qual deve ser encaminhado o pedido com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data de término da vigéncia contratual.

§3° I vedada a prorrogagio automética do presente contrato e, na hipétese de irregularmente
verificar-se a continuidade de utilizagio do imdvel pelo locatario ap6s findo o prazo ajustado
entre as partes ndo ocorrera a transformacdo do contrato em pacto por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL

4. Tendo em vista os valores praticados no mercado imobilidrio da regifio, conforme
pesquisa e avaliagio realizada pela CEHOP — Oficio 257/2020, levando em consideracéio as
caracteristicas do bem, as partes, fixam o alugue] inicial mensal em R$ 20.158,45 (vinte mil,
cento e cinquenta ¢ oito reais e quarenta e cinco centavos).

§1° O locador anui expressamente com o resultado dos laudos de vistoria e avaliagdo
mencionados nesta clausula.
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GOVERNO DE SERGIPE
SECRETARIA DE ESTADO DO TURISMO

§2° O Reajuste do preco contratado se dard em prazo igual ou superior a cada 12 (doze)
meses, contados a partir da assinatura do contrato, nos termos da Lei n. 10.192 de 14 de fevereiro
de 2001, e levara em consideragio o INPC. :

§3° O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo 65 §8°
da Lei federal n° 8.666/93, dispensada a andlise prévia pela Procuradoria Geral do Estado.

CLAUSULA QUINTA — DO PAGAMENTO

5. O Locatario pagara ao Locador o aluguel do més de referéncia até o quinto dia util do
més subsequente.

§1° Havendo atraso no pagamento, fica o Locatdrio obrigado a atualizar monetariamente, a
titulo de indenizacfio ac Locador, obedecendo a variacdo acumulada do INPC, compreendida
entre a data prevista para o pagamento ¢ a data efetivamente paga.

CMUSULA SEXTA - DA FONTE DOS RECURSOS

6. As despesas decorrentes da presente contratag@io correrfio a conta da atividade nimero
0350, Fonte de Recurso 0101, elemento de despesa 3.3.90.00 do orcamento da SETUR para o
exercicio de 2020.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

7. O Locador & dbrigado a:

7.1. Entregar ao Locatario o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina € na
data fixada neste instrumento;

7.2.  Garantir durante o tempo da locac8o, o uso pacifico do imével locado;
7.3.  Responder pelos vicios e defeitos anteriores 4 locacéo;

7.4. TFomecer ao Locatirio recibo descriminado das importdncias a este pagas, vedada a
quitago genérica;

7.5. Pagar as taxas de administragfio, imobilidria e de intermediacdes, se existirem;
7.6.  Pagar os impostos ¢ taxas,

7.7.  Manter, durante a locacgio, a forma e o destino do imével.

CLAUSULA OITAVA- DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

8. O Locatério € obrigado a:
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GOVERNO DE SERGIPE
SECRETARIA DE ESTADO DO TURISMO

8.1. Pagar pontualmente o aluguel;
8.2. Utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

8.3. Restituir o imo6vel, finda a locago, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragtes
decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

84. Levar imediatamente ao conhecimento do Locador o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja a reparacgio a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

8.5. Realizar a imediata reparacio dos danos verificados no imével ou nas suas instalagdes
provocados por si ou por seus agentes;

8.6. Entregar imediatamente ao Locador os documentos de cobranga de tributos e, bem como
qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele,
Locatéario; '

8.7.  Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gés, ao servigo de telefonia ou
outros meios de comunicagfio, bem como servigos de dgua, incluido na taxa de condominio.

8.8.  Permitir a vistoria do imével pelo Locador ou por seu mandatario, mediante combinacéo
prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros, na hipdtese de
alienacdo do mesmo em quando nfo posswir interesse no seu exercicio de seu direito de
preferéncia de aquisicéo; :

8.9.  Permitir a realizaco de reparos urgentes pelo Locador, com direito a abatimento no valor

do aluguel na hipdtese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias ¢ a rescindir o contrato caso
seja ultrapasso o prazo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA NONA — DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

9. Com base no §3° do artigo 62 ¢ no artigo 58, Inciso I ¢ Il da Lei n°. 8.666/93 sio
atribuidas ao Locatario as seguintes prerrogativas:

9.1  Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagdo ao atendimento da
finalidade de interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurado ao Locador a
manuten¢io do equilibrio-econdmico financeiro do ajuste;

9.2  Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de
aviso prévio, apds autorizagio escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a
seguir:

a) Nio cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagdes do Locador;

b) Razdes de interesse publico, de alta relevincia ¢ amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela méxima autoridade a que esta subordinado o 6rgfo que intermedeia o
presente ajuste, ¢ exaradas no processo administrativo a que se refere o contrato;

¢) Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprado, impeditivo da
execugdo do contrato.
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CLAUSULA DECIMA — DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

10.  Além das hipoteses unilateral por parte do Locatirio enumeradas na clausula anterior,
poderé rescindido o presente contrato:

10.1 Por mutuo acordo entre as partes;
10.2 Em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual por quaisquer das partes;
10.3 Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo Locatéarios;

104 Em virtude de desapropriacio do imével, desocupacio determinada pelo Poder Phblico
ou incéndio.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS BENFEITORIAS

11. O Locatario fica desde jA autorizado a realizar no imdvel locado toda benfeitoria
necessaria. A benfeitoria Util sé podera ser feita desde que previamente autorizada pelo Locador.

11.1. O valor de toda e qualquer benfeitoria 1itil ou necessaria ndo removivel sem causar danos
ao imével realizada pelo locatdrio poderd ser abatido dos alugueis a serem pagos, aié o limite
méximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, até integral ressarcimento. Abatimento
acima do percentual indicado poderfio ser realizados apds expresso consentimento por escrito do
Locador.

11.2. Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos do subitem
11.1 desta clausula, fica o Locatario a reter o imovel, até que seja integralmente indenizado.

11.3. Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo Locatario poderd
ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substéncia do
imovel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.  Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n. 8.245/91, no caso de venda, promessa de
venda, cessdio, promessa de cessdo de direitos ou dagfio em pagamento do imével locado, o
Locatério tem preferéncia para adquirir o imédvel locado, em igualdade de condigdes com
terceiros, devendo o Locador dar-lhe ciéncia do negdcio mediante notificacdio judicial ou
extrajudicial.

12.1 O Locador terd prazo de 30 (irinta) dias para manifestar inequivoca sua imtengfio em
adquirir o imdvel.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA CONTINUIDADE DA LOCACAO

13. Na hipdtese de o Locatério nfo posswir o interesse em adquirir 0 imdvel locado, fica
desde-ja acertado, conforme artigo 8° da lei 8.245/91, que para o caso de sua alienacfio ou cesséo
a terceiros permanecera vigente o presente contrato de locagfo, seguindo inteiramente os
preceitos para o contrato por tempo determinado contidos no dispositivo retrocitado e aqui como
se estivessem transcritos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICIDADE

14. O presente contrato serd publicado na imprensa oficial, na forma do parag:rafo unico do
artigo 61 da lei 8.666/93, como condi¢fo indispensavel a sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA AVERBACAO

15. O presente conirato serd averbado junto a matricula do imével logo apds a sua
publicacio.

.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOS ADITAMENTOS

16.  Toda e qualquer modificagiio dos termos do presente ajuste serd formalizado através de
termo aditivo, apds prévia manifestacio da Procuradoria Geral do Estado.

CLAUSULA DECIMA SETIMA— DA RETENCAQ DE TRIBUTO NA FONTE

17.  E daresponsabilidade do Locador efetuar a retengso do Imposto de Renda, nos termos da
legislagdo federal (Inciso V, do artigo9° da IN 15 de 6 de fevereiro de 2001, da Receita Federal),
incidentes sobre os valores a serem pagos a titulo de alugueis, sob pena de responsabilidade civil,
administrativa e penal do Ordenador de Despesa.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO DIREITO DE PURGAR A MORA

18. O Locador reconhece ao Locatéario, expressameﬁte, o direito de purgar a mora em juizo,
em quaisquer circunstancias e sem as limitagOes estabelecidas no artigo 62, § Ymico da lei n.
8.245/91.

Ay, Marieta Leite, n® 301, Bairro Gragery, Aracajw/SE
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CLAUSULA DECIMA NONA - DO EXECUTOR

19.  Fica designado o servidor DATANE SOARES LOPES GAMA, portador de RG n°.
1136702903 SSP/BA, CPF n° 045.078.135-70, para o acompanhamento do contrato, reportando-
se mensalmente ao setor de Planejamento sobre fatos ocorridos.

CLAUSULA VIGESSIMA — DA CONSERVACAO DO IMOVEL

20. O Locatéario obriga-se a conservar o imével locado e realizar nele, por sua conta, as obras
de reparagio dos estragos que der causa, desde que n#o provenientes de seu uso normal e a
restitui-lo, quando finda a locagio no estado em que o recebeu, salvo as deterioragBes
decorrentes de seu uso normal.

PARAGRAFO UNICO: O Locatério podera exercer o direito de retencdo do imével locado até
que seja devidamente indenizado pela execugdo nele das benfeitorias necessarias, quando o
Locador, previamente notificado, houver se recusado a realiza-las ¢ de benftitorias Uteis que,
quando autorizadas pelo Locador por néo poderem ser levantadas ao imovel se incorporaram.

CLAUSULA VIGESSIMA PRIMEIRA — DO SEGURO

21.  Cabera ao Locador manter segurado o imével, correndo por sua conta o pagamento dos
prémios correspondentes.

CLAUSULA VIGESSIMA SEGUNDA — DA OCORRENCIA DE FORCA MAIOR E CASO
FORTUITO

22.  No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer ouiro motivo de forca maior ou caso
fortuito que impeca a utilizagfo parcial ou total do imo6vel ora locado, por parte do Locatério,
podera este, alternativamente considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagGes deste
contrato, obrigando-se 0 Locador a prorrogar o prazo de locagfio pelo tempo equivalente a
realiza¢8o das obras de restauracfio ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso; ou
considerar rescindido o presente contrato, sem que o Locador assista qualquer direito a
indenizac#o.

CLAUSULA VIGESSIMA TERCEIRA — DO FORO

23.  Fica estabelecido o foro de Aracaju, Comarca da capital do Estado de Sergipe para
dirimir quaisquer duvidas, oriundas direta ou indiretamente deste instrumento, renunciando-se
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Av. Marieta Leite, n° 301, Bairro Grageru, Aracaju/SE
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E, para firmeza e validade do que foi pactuado, lavrou-se o presente Contrato em 2 (duas) vias de
igual teor e forma, para que surtam um s6 efeito, as quais, depois de lidas, séo assinadas pelos
representantes das partes, LOCADOR e LOCATARIQ, e pelas testemunhas abaixo.

Aracaju/SE, 22 de abnl de 2020.

s
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NOME Ciro Bezerra Rebegticas Junior
CPF: 002.520.995-75 CPF: 311.526.605-78f .
RG: 1.306.468 SSP/SE RG: 603.597 SSP/SH
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